ORDENANZA ITE AYUNTAMIENTO DE LOGRONO

1. FECHA DE APROBACION.

E! Ayuntamiento Pleno, en su sesion celebrada el dia 5 de diciembre de 2013, aprobo
definivamente la Ordenanza Reguladora de la Inspeccion Técnica de Edificios,
publicandose en el BOR el 13/12/2013.

2. En el Preédmbulo de esta Ordenanza se dice:

*...el articulo 36 de Ia Ley de Vivienda de La Rioja establece que los Ayuntamientos
dentro del dmbito de sus competencias exigirtdn a los propietarios de edificios de
viviendas catalogados o de anfigliedad superior a freinfa anos cerlificacion expedida
por facultativo competente, para supernvisar su estado de conservacion al menos
cada cinco anos.”

3. La ley de Vivienda de La Rioja, en su CAPITULO Ili, en el que se incluye el
articulo36 antes citado, dice literalmente:

“CAPITULO I
De la inspeccion periddica de los edificios y la actuacion de la Administracion

Articulo 36. Informe de Evaluacion de Edificios.
Las menciones a la inspeccioén técnica de edificios efectuadas en la normativa autonémica se
entenderan hechas al informe de evaluacion de edificios.

Articulo 37. Planes de actuacion.

La Administracién autondmica podra establecer planes de actuacion en colaboracion con los
ayuntamientos y otras entidades, que permitan elaborar y mantener actualizados los catalogos
sobre el estado de las construcciones edificatorias de viviendas y medidas de apoyo para el
Informe de Evaluacion de Edificios.”

Por lo que la Ley de Vivienda de La Rioja, en su articulo 36 ni en todo el
Capitulo lll referido a la inspeccién periédica de los edificios y la actuacion
de la Administracion, no establece la obligatoriedad de esta revision cada
cinco anos.

4. Obligatoriedad de plazos establecidos por la Ordenanza Municipal parc
cumplir con el deber de conservacion de los edificios de viviendas.

Los piazos previstos en esta ordenanza municipal son los siguientes:

A) 19 TE. Edificios catalogados o con mds de 30 afios de antigiedad desde la
finalizacion de las obras {articulos 1.1 y 1.3 de la Ordenanzay.

La nomma municipal es del ano 2013, luego los edificios con mas de 30 afos son
anteriores a 1984. En anos sucesivos se iran incrementando los edificios finalizados en
1985, 1986, elc.



En aquellos tiempos no existian o comenzaban a estar vigentes con menores
exigencias normativas sobre homigon amnado, sobre acero laminado, e incluso la EF
88, sobre forjados unidireccionales no existié hasta 1988.

En la puesia en obra de homigones y aceros era muy frecuente la falta de ensayos.
Lo mismo ocurria con los ensayos del feneno para las cimentaciones.

Igualmente ocunia con las nomativas sobre aisiamiento acustico, témico, normativas
de incendios, sismicas, etc., efc.

La aprobacién del Codigo Técnico en el aho 2006 y sus sucesivas ampliaciones y
actudlizaciones conforman el conjunto de nomativa a aplicar sobre los edificios de
viviendas construidos a partir de esta fecha en aras a conseguir un nivel de control y
de calidad muy superior al exigido por los edificios objeto de la 19 [TE en la que se
analiza el estado de los edificios.

B) Sucesivas ITE. Tras 5 afos de la findlizacion de las obras previstas en la ITE
anterior (ariculo. 1.1 de la Ordenanza).

5. Plazos reales para la ejecucion de las ITE previstas en el anterior apartado 4B)

No obstante, el Ayuntamiento de Logrofio no respeta este plazo de 5 anos desde el
final de las obras previstas en la ITE redlizada.

Véase un ejempilo: edificio de viviendas sito en C/ Duqguesa de la Victoria, 30.
Incluido en el padrén de la {TE de 2018 con el ndmero 6117710.
" Incluido en el padrén de la ITE de 2023.

Las obras, tras la redaccion del Informe Técnico por el arquitecto contratado,
aprobacion del mismo por la comunidad de propietarios, redaccion de la Memoria
Valorada de las obras para su confratacion y su aprobacion por la comunidad de
propietarios, blsqueda de contratista y aprobacion del presupuesto por la comunidad
de propietarios, fima del contrato de obras, ejecucion de las obras y gprobacion y
recepcion de las mismas por fa comunidad de propietarios.

Findlizacion de las obras: finales de 2021.

Periodo entre findlizacion de la ITE del padron de 2018 y contratacion de la nueva ITE
SeguUn POEODEE. 2023 - oo ey e < A T R B e S TR 2 anos.

Este ejemplo no es Unico en la ciudad de Logrofno.

Los cettificados finales de obra de las ITEs correspondientes obran en el Ayuntamiento
de Logroiio con el resto de la documentacion de las obras.

A esto hay gue afiadir que, dada la cantidad de obras a ejecutar en tan escaso plazo
de tiempo, se han disparado los precios de estas obras con el consiguiente perjuicio
de los habitantes de estos edificios.



6. Garantia de las obras ejecutadas al amparo de la ITE.

En el momento actual, la normativa vigente es mas prédiga y fundamentalmente mas
exigente que la que tuvieron que cumplir la ejecucidn de los edificios de la primera
convocatoria de la TE a los que se les exigia que hayan cumplido 30 anos.

Lo mismo puede decirse de los medios, la informacion existente, los materiales, etc.,
actualmente muy superiores a los entonces existentes.

Las obras ejecutadas bajo el iInforme de la ITE, estan amparadas por un informe y una
direccion facultativa que debe cumplir con lo preceptuado por la legislacion
actudmente vigente, que como anteriornente se ha dicho, ofrece unas garantias
infinitamente superiores a las anteriormente exigidas para los edificios de mas de 30
anos.

CONCLUSION:

No fiene sentido alguno que, fras acometer una revision del total del edificio v, en su
caso, unas obras de rehabilitacion con las actuales garantias, se exija una nueva
revision del edificio al cabo de cinco anos (en realidad, dos), cuando ia primera ITE
debe redlizarse a los 30 anos desde la finalizacion de la construccion del edificio.

Para la ejecucion de las ITEs 29 y posteriores -con unas garantias de ejecucioén de la
19 ITE muy superiores a las ofrecidas en la construccion de los edificios de mas de 30
anos- debe exigirse un plazo, como minimo, igual al exigido para la 19 1TE, es decir 30
afios.

Y asl, ser coherente con lo exigido en esta Ordenanza. De lo contrario, podria
deducirse que el objetivo de la misma no es la conservacion y rehabilifacion del
patrimonio construido, objetivo con el que se estd completamente de acuerdo, sino
oiros, completamente gjenos a la consenvacion del patrimonio arquitectdnico.

Hay comunidades y propietarios a los que esta Ordenanza, en su redaccion y
aplicacion actudl, les resulta muy gravosa y su beneficio, totalmente nulo.

POR LO QUE EL PLAZO PARA LA REDACCION DE LA 29 ITE Y POSTERIORES DEBE
SER, AL MENOS, EL MISMO QUE EL EXIGIDO PARA LA EJECUCION DE LA ITE
INICIAL: 30 ANOS DESDE LA FINALIZACION DE LAS OBRAS DE LA ITE ANTERIOR.
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